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1. Hanketiedot
1.1. Kohdetiedot

Tapolan kiinteist6
Tapolantie 1
37470 Vesilahti

1.2. Tilaaja

Vesilahden kunta
Lindinkuja 1
37470 Vesilahti

Tekninen palvelupaillikké
Kyrkko Roope

050 389 5257
roope.kyrkko@vesilahti.fi

1.3. Raportin laatija

FinProma Oy
Ratinankuja 1
33100 Tampere

lita Harju, Projekti-insin6ori
puh. 040411 0511
iita.harju@finproma.fi

Lauri Tuohimaa, Projektipaallikkd, sopimusasiat
puh. 045 136 3586
lauri.tuohimaa@finproma.fi

Henri Korhonen, Projektipaallikko
puh. 040 187 5472
henri.korhonen@finproma.fi
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2. Kaytetyt termit ja laskentaperusteet

Jalleenhankinta-arvo

Rakennuksen jalleenhankinta-arvolla tarkoitetaan arvioitavaa rakennusta vastaavan uudisrakennuksen todennakdisia
rakennuskustannuksia, jos rakennus pystytettaisiin arviointihetkelld samalle paikalle. Valtiovarainministerion asetuksella sdadetaan
tarkemmin jalleenhankinta-arvon laskemisesta.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Kuntoarvion tai kiinteistokatselmuksen pohjalta muodostettava 10 vuoden pitkdn tahtdimen suunnitelma eli PTS on ehdotus
korjausten ajoittamisesta, kiireellisyydesta seka kustannustasosta. Kiinteiston PTS, tuttavallisemmin pitkdn tahtdimen suunnitelma,
on keskeinen tydkalu kiinteiston suunnitelmallisessa kunnossapidossa.

Kuntoarvio

Kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja ulkoalueiden kunnon aistinvarainen selvittaminen ja
korjaustarpeiden yleispiirteinen arviointi seka niiden maaramuotoinen raportointi. Kuntoarviolla saadaan kuva kiinteistosta ja
tuodaan esiin asioiden tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat seikat. Seuraavaksi
tarkeimpia ovat korjauskustannuksiltaan merkittavimpien rakennusosien vauriot sekd pahentuessaan merkittavia vahinko- ja
turvallisuusriskeja aiheuttavat vauriot. Kuntoarviot paivitetaan tai uusitaan noin 5 vuoden valein.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on kuntoarviota tarkempi tutkimus, joka toteutetaan esimerkiksi rakenteita avaamalla. Tyypillisia kuntotutkimuksen
kohteita ovat rakennusten riskirakenteet. Kuntotutkimuksia tehdaan silloin, kun epailladn jonkin tietyn rakenteen tai rakennuksen
osan kuntoa. Esimerkiksi kuntoarvion yhteydessa tarkastaja voi suositella lisatutkimuksia, jos arvioi niille olevan tarvetta.

Korjausvelka

Korjausvelan maara kertoo, paljonko rakennuksiin olisi pitdanyt investoida, jotta ne olisivat kdyton kannalta hyvassa kunnossa.
Korjausvelka syntyy, kun ennakoivasta kunnossapidosta tingitaan ja tehdaan vain valttamattomia, kiireellisia korjauksia. Suurin
peruskorjausten tarve on tulossa 1960-1980-lukujen rakennuksiin. Niissd monet rakennusosat ovat tulossa elinkaarensa paahan.
Monessa niista on nykytietamyksen valossa myos kaytetty riskirakenteita.

AHa-kartoitus

Asbesti- ja haitta-ainekartoituksella selvitetaan, onko kiinteiston rakenteissa ja teknisissa jarjestelmissa terveydelle vaarallisia ja
haitallisia aineita seka rakennusmateriaaleja. Rakennuskannassamme asbestia on voitu kayttda uudis- ja korjausrakentamisessa
vuosina 1910-1993. Laajinta asbestin kaytto oli 60- ja 70-luvuilla. Rakennuksien haitallisia materiaaleja ovat mm. Asbesti, PAH- ja
PCB-yhdisteet seka raskasmetallit. AHA-kartoitus on asbestiin ja muihin haitta-aineisiin erikoistuneen ammattilaisen tekema
kartoitus, jossa selvitetdadn asbestin maara, laatu, sijainti, polydvyysluokka ja annetaan toimenpide-ehdotus purkutydmenetelmaa
varten.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa kdyttodnoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoikd on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.
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Jalleenhankinta-arvon laskeminen:

Karkea jalleenhankinta-arvo voidaan laskea, kun tiedetaan kohteen sijaintipaikkakunta,
kayttotarkoitus, rakennuksen ika ja rakennuksen laajuus. Tassa laskelmassa jalleenhankinta-arvo
arvioitiin Valtioneuvoston asetuksen 272/2022 mukaan, joka on alun perin luotu
hyvinvointialueille siirtyvien rakennusten arvonmaaritysta varten. Kyseista laskentakaavaa
kdaytetaan myds tdssa raportissa huomioiden, etta laskentakaavalla saatu arvo on suuntaa antava,
eika laskelman tehnyt konsultti voi taata sita, etta vastaava uusi rakennus saataisiin laskennallisella
summalla.

Jalleenhankinta-arvo saadaan kertomalla kunkin rakennuksen laajuus ikdkertoimella ja
kokokertoimella (taulukko 1) ja paikkakunta- ja rakennuksen tyyppikohtaisella yksikkdnelihinnalla
(taulukko 2). Rakennusluokitustaulukosta ei |0ydy tdysin Tapiolan rakennuksia vastaavaa
luokitusta, joten laskennassa on kaikille rakennuksille yksikkénelidhintana kaytetty arvoa 2226
€/brm?, silld se vastaisi todennikdisesti parhaiten nykypaivan vastaavien rakennusten
rakentamisen kustannusta.

Vesilahdessa sijaitsevan 193 m? kokoisen vuonna 1930 rakennetun rakennuksen jalleenhankinta-
arvon laskeminen

(rakennusvuoden 1930 ikédkerroin) 0,75 * (rakennuksen koko 193 m? kokokerroin) 1,25 *
(Vesilahdessa sijaitsevan rakennuksen yksikkéneliéhinta) 2226 €/m? * (rakennuksen laajuus) 193
m?=0,75* 1,25 * 2226 €/m? * 193 m’ =402 767 € / alv 0 %.

IKAKERROIN KOKOKERROIN
Rakennusvuosi Kerroin Kokonaishuoneistoala (him*) Kerroin
-1984 0,73 Alle 499 1,25
1985-1988 0.5 500-999 1.15
1989-1992 0,835 1000-5000 1
1993-1 996 0.9 ¥ 1i 5000 0,95
1997 -2000 0,95

2001- 1

Taulukko 1. Ika- ja kokokertoimet jadlleenhankinta-arvoa maariteltdessa
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Yksikkéhinnat

Rakennusluokitus 2018 (nimi)
Asuntolarakennukset

Erityisryhmien asuinrakennukset
Talousrakennukset
Toimistorakennukset

Terveys- ja hyvinvointikeskukset
Avopalvelujen rakennukset
Laitospalvelujen rakennukset
Kuntoutuslaitokset

Keskussairaalat

Erikoissairaalat ja laboratoriorakennukset
Muut sairaalat

Muut terveydenhuoltorakennukset
Yieissivistivien oppilaitosten rakennukset
Ammatillisten oppilaitosten rakennukset
Kirjastot ja arkistot

LAmmittdmattdmat varastot
Varastokatokset

Kulkuneuvojen katokset

LAmpimdt varastot

Logistilkkakeskukset ja muut monikayttdiset
varastorakennukset

PysakBintihallit

Jatteenkeruu-, jatteenkasittely- ja
jatteenvarastointirakennukset

Kylm3- ja pakastevarastot

Muut olosuhteiltaan saadeliyt varastot
Paloasemat

Datakeskukset ja laitetilat

Muut pelastustoimen rakennukset
Vaestonsuojat

Alue S

€/orm* Kerroin €/htm?
1637 12 1997
052 125 2565
1153 114 134
2040 127 2591
2338 115 2689
2338 115 2689
238 115 2689
8338 115 2689
720 12 318
2720 12 318
7 12 318
720 12 3B
226 116 258
226 116 258
226 116 258
m 128 987
62 128 7%
62 128 7%
1099 128 1407
1099 128 1407
81 128 U2
1362 123 1605
1362 123 1605
1362 123 1675
162 123 200
247 112 517
24 112 B1
2658 119 31683

Kiinteistokatselmukset ja PTS
27.10.2023

Taulukko 2. Paikkakunta- ja rakennustyyppikohtainen yksikkohintataulukko (€/m?)

Arviointiperusteet prosentuaalisen teknisen kunnon maarittamiselle:

Kunkin rakennuksen prosentuaalinen tekninen kunto voidaan arvioida esimerkiksi Haahtelan

Talonrakennuksen kustannustieto 2015 mukaisen taulukon kautta. Kyseista arviota tehdessa

voidaan kadyttda joko rakenneosien ikaa tai vaihtoehtoisesti kuntoa (vain jompaakumpaa taulukkoa

tulee kayttaa lapi arvion). Kiinteistolta ja kierrokselta sekd saadusta aineistosta kerattiin alla olevat

rakennusosien ikatiedot siten, etta tekninen arvo paastiin koostamaan niiden perusteella. Mikali

jotain rakenneosaa ei voida ldhtokohtaisesti sijoittaa yksiselitteisesti yhteen ikdlaariin, lasketaan

sille kahden tai useamman ikdluokan keskiarvo.
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JULKISET LIIKERAKENNUKSET
Perustuu Haahtelan Talonrakennuksen kustannustieto 2015

Rakennuksen osan ik Vaihtoehtoisesti kunto
Rakennuksen osaryhma uusi | 10v | 20v 30v 50v hyva tyydyttava valttava heikko puuttuu
Sisdpinnat 12% 9% 6% 3% 0 9% 6% 0% 0% 0%
Kalusteet 6% 5% 3% 2% 1% 5% 3% 1% 0% 0%
Ikkunat 5% 4% 3% 2% 1% 4% 3% 2% 0% 0%
Ovet 3% 3% 2% 1% 0% 3% 2% 1% 0% 0%
Viliseinat 8% 7% 5% 4% 2% 7% 5% 2% 0% 0%
Vesi ja viemari 5% 5% 4% 3% 1% 5% 4% 2% 0% 0%
Lammitys 4% 4% 3% 2% 1% 4% 3% 2% 0% 0%
Koneellinen limanvaihto 14% 13% 9% 4% 1% 13% 9% 1% 0% 0%
Séhko 10% 9% 7% 4% 1% 9% 7% 1% 0% 0%
Teletekniikka 2% 1% 0% 0% 0% 1% 0% 0% 0% 0%
Ulkopinnat 11% 10% 8% 5% 2% 10% 8% 3% 0% 0%
Runko 20% 20% 20% 20% 20% 20% 15% 10% 10% 0%
SUMMA 100 % 90 % 70 % 50 % 30% 90 % 65 % 25% 10% 0%

Taulukko 3. Arviointiperusteet teknisen kunnon maarittamiselle prosenteissa

Laskentaperusteet tekniselle arvon maarittamiselle euroina:

Euromadrainen tekninen arvo voidaan laskea jalleenhankinta-arvon ja prosentuaalisen teknisen
kunnon tulona.

Jalleenhankinta-arvoltaan 369 113 euron hintaisen, mutta tekniseltad kunnoltaan vain 54 %
kunnossa olevan rakennuksen euromaarainen arvo:

(Jalleenhankinta-arvo) 402 767 € * (tekninen kunto) 54 %

=402 767 € *54 % = 217 494 €.

Korjausvelka

Korjausvelkaa maarittdaessa arvioidaan rakennusten tavoitteelliseksi kuntotasoksi 75 %.
Korjausvelkaa on se euromaarainen summa, joka jaa erotuksena tavoitetasosta.

Rakennuksella, jonka tekniseksi kunnoksi arvioidaan 54 % on korjausvelkaa:

(Jalleenhankinta-arvo) 402 767 € * 75 % - (jdlleenhankinta-arvo) 402 767 € * 54 %
=84581¢€

Huomioitavaa on myos se, ettd korjausvelkaa syntyy joka vuonna lisda. Vaikka kunta tekisikin
kaikki PTS:n mukaiset tehtavat, ei se tarkoita sitd, ettd rakennuksen rahallinen arvo kymmenen
vuoden paasta olisi valttamatta nykyista korkeampi.

Rakennuttajakonsultti ei ota vastuuta siita, etta rakennuksen omistaja saa varmasti
korjaustoimenpiteet teetettya PTS:ssd ilmoitetulla summalla. limoitetut urakkahinnat ovat
raportin laatimishetken arvio siitd, kuinka paljon rakennuksen omistajan tulee euromaaraisesti
investoida, ettd kyseinen tyo saadaan tehtya. PTS:ssa ilmoitetut summat ovat raportin
laatimishetken hintoja, eika niihin ole arvioitu inflaation tai rakennuskustannusindeksin mukaisia
korotuksia.
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Rakennuttajakonsultti ei ota vastuuta siita, etta rakennuksen omistaja saa varmasti
korjaustoimenpiteet teetettya silla rahasummalla, joka on ilmoitettu korjausvelaksi. Toisin sanoen
korjausvelkaa ei valttamatta saada kuitattua silla summalla, joka korjausvelaksi on arvioitu.
Korjausvelka on lisdksi laskettu kuntien yleisesti kdayttamalla mallilla, jossa korjausvelka oletetaan
nollaksi, mikali rakennus on vahintaan 75 % kunnossa teknisesti.

Arviot kiinteistOjen korjaustarpeista ovat perustuneet seka paikan paalla tehtyihin havaintoihin,
ettd tilaajan antamiin lahtotietoihin. Mikali [ahtotiedot ovat olleet puutteelliset, ei
kiinteistékatselmuksen laatija ota vastuuta virheellisista tiedoista niiden osalta.
Kiinteistokatselmus ei pida sisallaan energiataloudellista selvitysta.

Kohdenimi Jalleenhankinta-arvo Tekninen kunto % Tekninen arvo (€)  Korjausvelka (€)
Tapolan tupa 402 766,88 € 54 % 217 494,11 € 84 581,04 €
Tapolan pirtti 281 728,13 € 59 % 166 219,59 € 45 076,50 €
Tapolan aittakahvila 108 517,50 € 17 % 18 447,98 € 62 940,15 €

Taulukko 4. Kaikkien Tapolan rakennusten laskennalliset jalleenhankinta-arvot, tekniset kunnot, tekniset arvot ja
korjausvelat
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3. Kiinteistokierrokset ja teknisen kunnon maarittely

Raportissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kierrokselle osallistuneen asiantuntijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla
voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

KL 5: Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL 4: Hyva, kevyt huoltokorjaus 6—-10 vuoden kuluessa

KL 3: Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
- Valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

- Heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 8
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3.1. Tapolan kiinteistot
3.1.1. Johdanto

—
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Kohde: Tapolan tupa
Pinta-ala: 193 m?
Kerrosluku: 1 + kylma ullakko

Valmistumisvuosi: 1930

Kohde: Tapolan pirtti

Pinta-ala: 135 m?
Kerrosluku: 1

Valmistumisvuosi: 1900
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Kohde: Tapolan aittakahvila

Pinta-ala: 52 m?
Kerrosluku: 2
Valmistumisvuosi: 1880

Tapolan kiinteiston rakennukset ovat padosin ulkopuolisten toimijoiden, kuten Mannerheimin
lastensuojeluliiton, Suomen Punaisen ristin ja Taitokeskuksen kdytdssa. Tapolan aittakahvilassa ei
ole talla hetkelld toimintaa.

Rakennukset ovat vanhoja ja korjaushistoriaa ei ole tarkemmin raportin laatijalla tiedossa. Tapolan
pirtti on peruskorjattu tietojen mukaan vuonna 2008. Rakennukset ovat ikdansa nahden
tyydyttavassa kunnossa.
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3.1.2. Arvioitu tekninen kunto ja korjausvelka
Tapolan tupa
Perustuu Haahtelan Talonrakennuksen kustannustieto 2015

Rakennuksen osan kunto

Rakennuksen osaryhma hyva tyydyttava valttava heikko puuttuu
Sisapinnat 9% 6 % 0% 0% 0%
Kalusteet 5% 3% 1% 0% 0%
Ikkunat 4% 3% 2% 0% 0%
Ovet 3% 2% 1% 0% 0%
Viliseinat 7% 5% 2% 0% 0%
Vesi ja viemari 5% 4% 2% 0% 0%
Lammitys 4% 3% 2% 0% 0%
Koneellinen lImanvaihto 13% 9% 1% 0% 0%
Sahko 9% 7% 1% 0% 0%
Teletekniikka 1% 0% 0% 0% 0%
Ulkopinnat 10% 8% 3% 0% 0%
Runko 20% 15% 10 % 10 % 0%
SUMMA 90 % 65 % 25% 10 % 0%
Yhteensa 54 %

Rakennuksen ian ja puutteellisten korjaushistoriatietojen vuoksi Tapolan tuvan teknisen kunnon
arviointiin on kaytetty rakennuksen osaryhmien kuntoa. Kiinteistokierroksen avulla arvioidun

teknisen kunnon perusteella laskennallinen korjausvelka Tapolan tuvalle on 84 581 €.

Tapolan pirtti

Perustuu Haahtelan Talonrakennuksen kustannustieto 2015

Rakennuksen osan ika
Rakennuksen osaryhma uusi 10v 20v 30v 50 v
Sisapinnat 12% 9% 6 % 3% 0%
Kalusteet 6 % 5% 3% 2% 1%
Ikkunat 5% 4 % 3% 2% 1%
Ovet 3% 3% 2% 1% 0%
Valiseinat 8% 7% 5% 4% 2%
Vesi ja viemari 5% 5% 4% 3% 1%
Lammitys 4% 4% 3% 2% 1%
Koneellinen Iimanvaihto 14 % 13% 9% 4% 1%
Sahko 10% 9% 7 % 4% 1%
Teletekniikka 2% 1% 0% 0% 0%
Ulkopinnat 11% 10% 8 % 5% 2%
Runko 20% 20% 20% 20% 20 %
SUMMA 100 % 90 % 70 % 50 % 30%
Yhteensa 59 %

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7
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Tapolan pirtin teknisen kunnon arviointiin on kdytetty peruskorjauksen ajankohtaa (2008).
Kiinteistokierroksen avulla arvioidun teknisen kunnon perusteella laskettu korjausvelka Tapolan
pirtille on 45 077 €.

Tapolan aittakahvila

Perustuu Haahtelan Talonrakennuksen kustannustieto 2015

Rakennuksen osan kunto

Rakennuksen osaryhma hyva ‘ tyydyttava valttava heikko puuttuu
Sisapinnat 9% 6 % 0% 0% 0%
Kalusteet 5% 3% 1% 0% 0%
Ikkunat 4% 3% 2% 0% 0%
Ovet 3% 2% 1% 0% 0%
Viliseinat 7% 5% 2% 0% 0%
Vesi ja viemari 5% 4% 2% 0% 0%
Lammitys 4% 3% 2% 0% 0%
Koneellinen lImanvaihto 13% 9% 1% 0% 0%
Sahko 9% 7% 1% 0% 0%
Teletekniikka 1% 0% 0% 0% 0%
Ulkopinnat 10% 8% 3% 0% 0%
Runko 20% 15% 10% 10 % 0%
SUMMA 90 % 65 % 25% 10% 0%
Yhteensa 17 %

Myds Tapolan aittakahvilan teknisen kunnon laskennassa on kdytetty rakennusosien kuntoa niiden
ian sijaan. Aittakahvila on rakennettu jo vuonna 1880 eika korjaushistoriaa ole raportin laatijalla
kaytettavissa. Kiinteistokierroksen avulla arvioidun teknisen kunnon perusteella laskettu
korjausvelka Tapolan aittakahvilalle on 62 940 €.

3.1.3. Rakennustekniikka

Tapolan tupa

Tapolan tupa on hirsirunkoinen ja julkisivu on lautaverhoiltu. Julkisivun edellisen
huoltomaalauksen ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa, joten kunnan tulee varautua
huoltomaalaukseen PTS-kauden aikana. Tapolan tuvan katto on tyypiltdan harjakatto ja
vesikatemateriaalina on peltikate. Peltikatteen maalipinnoite on eteislaajennuksen osalta kulunut.
Vesikatteen asennusvuodesta ei raportin laatijalla ole kdytossa tarkkaa tietoa. Vesikatteen
todellinen kunto tulee tutkia ja tehda sen mukaan tarpeelliset toimenpiteet, kuitenkin vahintaan
peltikatteen huoltomaalaus.

Tapolan tupa-rakennuksen vierustat ovat siistit, mutta kasvillisuutta kasvaa liian lahella julkisivua
ja sokkelia, seka rakennuksen ldansipuolella maanpinnan kaadot ovat kohti rakennusta.
Maanpinnan kaatojen korjauksen yhteydessa on syyta asentaa salaojajarjestelma seka parantaa

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 12



Kiinteistokatselmukset ja PTS
e PROMA 27.10.2023

olemassa olevaa sadevesijarjestelmaa. Sadevesikaivoja ei ole, vaan vesi laskee syoksytorven kautta
suoraan rakennuksen vierustalle. Syoksytorvet ja sadevesikourut tulee puhdistaa tavanomaisena
huoltotoimenpiteend. Rakennuksen pohjoispaddyn ulkoportaat ovat valttavdssa kunnossa (Portaat
lohjenneet, kaiteissa lahovaurioita ja huono maalipinta), joten ne tulee kunnostaa
mahdollisimman pian.

Rakennuksen ikkunat ja ovet eivat ole alkuperdiset, mutta tarkasta uusimisvuodesta ei ole raportin
laatijalla tietoa kaytettavissa. Myos tilapintoja on vuosien saatossa remontoitu, joten sisaremontti
ei ole valttamaton PTS-kauden aikana. Kuitenkin pienia kunnostustoimenpiteita, kuten kylman
ullakkotilan siivoaminen, jatteiden poisvieminen, lattian kunnostaminen ja IV-putkien lapivientien
seka eristeiden korjaus on suositeltavaa tehda.

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 13



. Kiinteistokatselmukset ja PTS
27.10.2023

oy o I

Kuva 1. Ulkoverhous silmdmaéréisesti arvioituna tyydyttivdssd  Kuva 2. Peltikatteen maalipinta eteisalueen osalta heikossa
kunnossa kunnossa

Kuva 3. Kasvillisuutta kasvaa julkisivussa kiinni ja maanpinnat Kuva 4. Sadevesijarjestelmd on syyté nykyaikaistaa. Roiskevesi
kaatavat paikoitellen sokkeliin pain aiheuttaa kosteusrasitetta sokkeliin
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Kuva 7. IV-putken eristeet rikki Kuva 8. Ullakkotilassa ylimadraista tavaraa ja mm. vanhoja
suodattimia

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 15



Kiinteistokatselmukset ja PTS
e PROMA 27.10.2023

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

e Sadevesijarjestelmdn parantaminen, maankaatojen korjaaminen, salaojajarjestelman
asentaminen

e Vesikaton huoltomaalaus

e Julkisivun huoltomaalaus, mahdollisten lahovaurioiden korjaaminen

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

Tapolan pirtti

Tapolan pirtti on hirsirunkoinen ja julkisivu on lautaverhoiltu. Julkisivun laudoitukset ovat
maalipinnalta ja yleisesti kunnoltaan valttavat. Yhdesta nurkasta rakennuksen julkisivulaudoitus on
maanpinnan tasalla ja erittdin kosteusvaurioitunut, julkisivulaudoituksessa on laajoja
lahovaurioita. Julkisivulaudoitus tulee uusia tarvittavassa laajuudessa. Tapolan pirtin katto on
tyypiltdan harjakatto ja vesikatemateriaalina on peltikate. Peltikatteen maalipinta on erittdin
huonossa kunnossa. Vesikatolle on syyta teettda tarkempi kuntotutkimus ja tulevat toimenpiteet
toteuttaa tutkimuksen tulosten mukaisesti, mutta ainakin huoltomaalaus on valttamaton.

Tapolan pirtin vierustat ovat paaosin siistit, mutta kasvillisuus on turhan Iahella julkisivua ja ndin
ollen aiheuttaa turhaa kosteusrasitetta julkisivulle. Rakennuksen sokkeliin on tehty ilkivaltaa.
"Graffiti" on siivottava. Perustuksissa on myds havaittavissa halkeamia. Kuten aiemmin mainittu,
maanpinta on yhdessa rakennuksen nurkassa liian korkealla rakennuksen sokkeliin ndhden. Sokkeli
on osin maanpinnan alla. Perustuksille ja julkisivulle aiheuttaa kosteusrasitetta myos
sadevesikaivojen puuttuminen. Sadevesi laskee katolta rakennuksen vierustoille.
Sadevesijarjestelman parantamisen ja maankaatojen korjauksen yhteydessa suositellaan
asennettavaksi salaojajarjestelma. Ranneissa on havaittavissa kasvillisuutta, joten edellisesta
puhdistamisesta on varmasti jo aikaa. Puhdistamatta jattaminen aiheuttaa ylimaaraista
kosteusrasitusta ranneihin, ja ne ruostuvat puhki ennen aikojaan. Sivuovelle vievat betoniset
ulkoportaat ovat paikoin heikossa kunnossa ja ne tulee kunnostaa.

Annettujen lahtotietojen mukaan pirtti on peruskorjattu vuonna 2008. Ikkunat ja ulko-ovet ovat
todennakdisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Ikkunoille ja oville on PTS-kaudella tiedossa
vain tavanomaisia huoltotoimenpiteita. Sisdpinnat ovat remontoitu peruskorjauksessa, mutta
esimerkiksi puulattioiden maalipinta on jo paikoitellen kulunut, joten PTS-kauden puolivalissa on
varaus sisapintojen remontoinnille halutun laatutason mukaisesti. WC-tiloissa tilapinnat ovat
suhteellisen hyvakuntoiset, muutamia laattasaumojen lohkeamia lukuun ottamatta. Rakennuksen
paadyssa sijaitsevassa tilassa alakatossa on vaurioita, ja alakatto tulee uusia sisdpintojen
remontoinnin yhteydessa. Sisdovet ovat alkuperdiset ja niita tulee kunnostaa aina tarpeen
vaatiessa.
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Kuva 10. Syoksytorvet irti kannakkeistaan, maalipinta huono ja
julkisivussa kosteudesta johtuvia jalkia.

Kuva 11. Sokkeli maanpinnan alapuolella, maanpinta Kuva 12. Kasvillisuutta julkisivussa kiinni
ulkoverhouksen tasossa, ei sadevesikaivoja, puuverhoilu
erittdin vaurioitunut

FinProma Oy | www.finproma.fi | Y-tunnus 2923548-7 17



. Kiinteistokatselmukset ja PTS
o FINPROMA 27.10.2023

i

Kuva 13. Ulko-ovet mahdollisesti uusittu vuoden 2008 Kuva 14. Rakennukselle tehty ilkivaltaa
peruskorjauksessa. Ulkoportaat kunnostuksen tarpeessa

Kuva 15. Rannikourussa kasvillisuutta Kuva 16. Sycksytorvi katkaistu
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Kuva 19. Sisdovet ovat alkuperdiset Kuva 20. Ovilista puuttuu
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Kuva 21. WC:n laatoituksen saumoissa lohkeamia Kuva 22. Yleiskuva MLL:n kiytéssa olevista tiloista
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Kuva 23. Lattian maalipinta paikoitellen kulunutta
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Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

e Sadevesijarjestelmdn parantaminen, maankaatojen korjaaminen, salaojajarjestelman
asentaminen

e Syoksytorvien ja sadevesikourujen puhdistaminen

e Vesikaton huoltomaalaus

e Julkisivulaudoituksen uusiminen

e Seina- ja lattiapintojen remontointi halutun laatutason mukaisesti.

Rakennusteknisesti kohde on p&dasiassa kuntoluokassa valttava. -

Tapolan aittakahvila

Aittakahvila on hirsirakenteinen rakennus. Rakennusta on ajansaatossa kengitetty, mutta
kosteudesta vaurioituneet hirret ovat laaja-alaisempi ongelma, eika ulotu vain alimpiin hirsiin.
Rakennukselle tulee teettda korjaustavan arviointi ja korjaussuunnittelu hirsirungon osalta.
Lahovaurioiden lisaksi rakennuksessa on myds painumaa silmamaaraisesti havaittavissa.
Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatemateriaalina peltikate. Peltikatteen kunto on
silmamaaraisesti arvioituna valttava ja tulee uusia, esimerkiksi rakennuksen laajojen
korjaustoimenpiteiden yhteydessa.

Aittakahvila-rakennuksessa ei ole sadevesijarjestelmaa, mika jo itsessdan aiheuttaa ylimaaraista
kosteusrasitetta rakennuksen rungolle. Laajemman korjauksen yhteydessa tulee asentaa salaoja-
ja sadevesijarjestelmat rakennuksen kosteudenhallinnan parantamiseksi.

Rakennuksen ulko-ovet ovat mahdollisesti alkuperaiset. Jotta sdilytetdaan aikakaudelle ominainen
ulkoasu, tulee ulko-ovet kunnostaa eika vaihtaa uusiin. Ikkunoita ei rakennuksessa ole, mutta
laajemman korjaushankkeen yhteydessa niiden lisaaminen on mahdollista. Mikali rakennuksen
tahtoo ymparivuotiseen kayttoon, tulee julkisivuissa olevat aukot paikata ja hirsien valit tiivistaa.

Aittakahvilan sisapinnat ovat hirsi- ja lautapintaa. Tulevaisuuden kayttotarkoituksesta riippuen,
voidaan sisapintoja kunnostaa ja parantaa halutun mukaisesti. Sisdpinnoiltaan rakennus on
kuitenkin melko hyvassa kunnossa rakennuksen ikadan nahden. Rakennuksen ullakkotilaa ei paasty
kiinteistokierroksella katselmoimaan.
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Kuva 24. Aittakahvilan hirsirakenteiset ulkoseinat ovat erittdin
huonossa kunnossa
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Kuva 25. Yleiskuva sisatiloista Kuva 26. Hirsirunko sisdpuolelta

Kuva 27. Ulko-ovi tulee kunnostaa Kuva 28. Yleiskuva sisatiloista
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Kuva 29. Ulko-ovet tulee kunnostaa Kuva 30. Tikkataulusta aiheutuneet jéljet julkisivussa

Kuva 32. Hirsien valiset tilkkeet puuttuvat

Kuva 31. Ylapohjan hirret ovat suhteellisen hyvakuntoiset
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Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

e Sadevesijarjestelmdn asentaminen, maankaatojen korjaaminen

e Vesikaton uusiminen

e Sisdapintojen kunnostaminen

e Valitun korjaustavan perusteella joko aitan purkaminen ja uudelleenrakentaminen tai
lahonneiden hirsien uusiminen.

Rakennusteknisesti kohde on pddasiassa kuntoluokassa heikko-valttava. -— -
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3.14. LVI-tekniikka
Tapolan tupa

Kiinteistdn vesi- ja viemadrijarjestelman todellisesta kunnosta ei kierroksen silmamaaraisen
havainnoinnin perusteella saada tietoa. Vesi- ja viemariputkien asennusvuodesta ei ole tarkkaa
tietoa, joten rakennukselle tulisi teettaa tarkempi vesi- ja viemarijarjestelman kuntotutkimus
kymmenvuotisen tarkastelujakson aikana.

Tapolan tupa-rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto varustettuna lammadntalteenotolla.
lImanvaihtokanaviston ja -jarjestelman asennusvuodesta ei ole raportin laatijalla tarkempaa tietoa
kaytettavissd. Rakennuksen lammitys tapahtuu sahkopatterein. Taloteknisten jarjestelmien tarkat
asennusvuodet seka tekninen kunto tulee selvittaa, ja toteuttaa toimenpiteet sen mukaisesti.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Kayttovesiputkiston sekad jatevesiviemareiden kuntotutkimus

o Kayttovesi- ja viemariremontti (varaus). Tarve arvioitava kuntotutkimuksen perusteella.

Kokonaisuudessaan kohde on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3
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Kuva 33. limanvaihdon sagtopaneeli Kuva 34. Vesikalusteet hyvikuntoiset. Vieméreiden ja
vesijohtojen asennusvuodesta ei tietoa

Kuva 35. liImanvaihtokone Kuva 36. Suorasihkélammitys, lammadnjakelu
sahkopatterein
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Tapolan pirtti

Myds Tapolan pirtin vesi- ja viemarijarjestelmalle on syyta teettaa tarkempi kuntotutkimus,
esimerkiksi tuvan kanssa samanaikaisesti. Tapolan pirtin vesi- ja viemarijarjestelmien voidaan
kuitenkin olettaa olevan vuodelta 2008. Talldin ei pitdisi tulla kuntotutkimuksessa mitdan
halyttavaa vastaan, silla esimerkiksi viemariputkien keskimaardinen tekninen kayttoika, perustuen
KH-90-00403 ohjekorttiin on 50 vuotta.

Tapolan pirtissa on painovoimainen ilmanvaihto. Pirtin lammitys tapahtuu sahkdpatterein.
Rakennuksen kayttovesi [ampiaa lamminvesivaraajalla, jonka tilavuus on 35 litraa.
Lamminvesivaraajan koko on riittava rakennuksen kdayttémaaraan nahden.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

o Kayttovesiputkiston seka jatevesiviemareiden kuntotutkimus
e Kayttovesi- ja viemariremontti (varaus)

Kokonaisuudessaan kohde on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3
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Kuva 37. Viemarin tuuletusputki WC-tilassa Kuva 38. Rakennuksen lamminvesivaraaja

Kuva 39. Sdhkopatteri puolikiintedlld asennuksella Kuva 40. Liesituuletin aktiivihiilisuodattimella

Tapolan Aittakahvila

Tapolan aittakahvilassa ei ole lammitysta, juoksevaa vetta tai erillista ilmanvaihtoa.
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3.1.5. Sahkojarjestelmat
Tapolan tupa

Tapolan tuvan sahkokalusteet eivat ole alkuperaiset, mutta asennusvuodesta ei ole tietoa.
Pistorasiat ovat maadoitettuja. Keittidlaitteet ovat hyvakuntoisia. Sdhkopaakeskus on
modernisoitu, asennusvuodesta ei ole tarkempaa tietoa. Ullakkotilassa on sahkdviennit
viimeistelemattd, jatkopaloja sokeriliittimin ja maadoitus on eristetty vain teipilla.

Sahkojarjestelmien asennusvuosi tulee selvittaa. Mikali sahkojarjestelmat ovat yli 40 vuotta
vanhat, suositellaan teettamaan kiinteistoon sahkdsaneeraus, sisaltden sahkopaidkeskuksen,
valaistussaneerauksen (loisteputkivalaisimet), kaapeloinnit seka sahkopatterit.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Sahkosaneeraus sisaltaen uudet keskukset ja kaapeloinnit (varaus)
e Sdhkopattereiden, valaisinten ja sdhkokalusteiden uusiminen

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat padasiassa kuntoluokassa valttava-tyydyttava. -— KL 3

PR R

e : ; R

Kuva 41. Sdhkékeskus Kuva 42. Pistorasiat ovat maadoitettuja
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Tapolan pirtti

Tapolan pirtin sahkdkeskus sijaitsee paadysta vuokratun huoneiston eteistilassa. Sdhkokeskusta on
modernisoitu, mutta jarjestelma on osin erittdin vanha. Sahkojarjestelmat ovat uusittu/asennettu
oletettavasti vuoden 2008 peruskorjauksessa, joten valttamattomia toimenpiteita ei PTS-kaudelle
ole tiedossa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Sahkosaneeraus sisaltaen uudet keskukset, patterit, valaisimet, sahkdkalusteet ja
kaapeloinnit (varaus)

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat padasiassa kuntoluokassa valttava-tyydyttava. -— KL 3

Kuva 43. Tapolan pirtin sahkokeskus Kuva 44. Sihkojarjestelmét osin vuodelta 2008, osin jo
vanhempia

Tapolan Aittakahvila

Aittakahvilaan tulee sahkot Tapolan tuvasta ilmakaapelia pitkin. Aittakahvilassa on
sahkaojarjestelma hyvin pieni, vain muutama pistorasia ja valaisin. Mikali aittakahvilalle teetetdan
laajat toimenpiteet, on suositeltavaa rakentaa sahkojarjestelma kokonaisuudessaan uusiksi. Myds
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ilmalampdépumppujen lisadminen on suositeltavaa, mikali halutaan rakennus ymparivuotiseen
kayttoon.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Sahkojarjestelman uudelleen rakentaminen kokonaisuudessaan. Huom. Haluttu laatutaso
maarittaa lopullisen kustannustason.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat paaasiassa kuntoluokassa valttava. -

Kuva 46. Aittakahvilassa muutamia pistorasioita ja valaisimia

Kuva 45. Aittakahvilan pieni ryhmakeskus

3.1.6. Mahdolliset lisatutkimukset
Tapolan tupa

e Sadevesi- ja salaojajarjestelmien korjaussuunnittelu
e Vesi- ja viemarijarjestelman kuntotutkimus
e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus tarvittaessa

Tapolan pirtti

e Sadevesi- ja salaojajarjestelmien korjaussuunnittelu
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e Ulkoseina- ja sokkelirakenteiden tarkempi kuntotutkimus
e Vesi- ja viemadrijarjestelmien kuntotutkimus

e Vesikaton kuntotutkimus

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Tapolan Aittakahvila

e Rakennuksen korjaustavan arviointi ja korjaussuunnittelu
e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus (varaus)

3.1.7. Kiinteiston PTS

Kiinteiston pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) on taman asiakirjan liitteena.

PTS:n mukaisten toimenpiteiden karkea kustannusarvio on kaikille rakennuksille yhteensa 482 500
€ varauksineen.

Tapolan tuvan toimenpiteet varauksineen ovat kymmenen vuoden PTS-jaksolla yhteensa 130
500 €.

Tapolan pirtin toimenpiteet varauksineen ovat kymmenen vuoden PTS-jaksolla yhteensa 187 000
€.

Tapolan Aittakahvilan toimenpiteet varauksineen ovat kymmenen vuoden PTS-jaksolla yhteensa
165 000 €.

Varauksiin on huomioitu sellaiset toimenpiteet, joita Vesilahden kunnan ei ole pakollista tai
taloudellisesti kannattavaa suorittaa. Esimerkiksi Aittakahvilan korjaamista voidaan kasitella
varauksena. Mikali aittaa paadytaan korjaamaan, tulee harkita sen monikayttoistamista ja
varustamista taloteknisesti ymparivuotiseen kayttoon.
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